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Elektripaigaldise talumiskohustus avalikes huvides

AOS § 158! lg 1 Kinnisasja omanik on kohustatud taluma oma kinnisasjal
tehnovorku vor -rajatist ja lubama selle ehitamist kinnisasjale, kui tehnovork
vOl -rajatis on vajalik avalikes huvides ja puudub muu tehniliselt ning
majanduslikult otstarbekam voimalus tehnovorguga vol -rajatisega lituda
sooviva isiku tarbimiskoha tthendamiseks tehnovorguga vor -rajatisega vol
tehnovorgu vo1 -rajatise arendamiseks. Kiesolevas loikes sitestatud

talumiskohustus tekib kinnisasja sundvoorandamise seaduses sitestatud
korras sundvalduse seadmisega.

AOS § 158! 1g 2 Kiesoleva paragrahvi loikes 1 sitestatud talumiskohustust ei
ole 1sikul juhul, kur tehnovorgust vol -rajatisest tulenev kitsendus kinnisasja

omanikule on oluliselt suurem kui avalik huvi tehnovorgu voi -rajatise vastu
vOol tehnovorguga lntuda soovija huwvi tehnovorguga lntumise vastu ja on
olemas voimalus ehitada tehnovork voi -rajatis nii, et teise kinnisasja omanik
el satu samavéiarsesse vol halvemasse olukorda.
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Omandioigus

Pohiseaduse § 32 kohaselt Igaiihe omand on puutumatu ja vordselt kaitstud.
Omandit voib omaniku nousolekuta voorandada aimnult seaduses sitestatud
juhtudel ja korras uldistes huvides oiglase ja kohese hiivituse eest.

Igaithel on o6i1gus enda omandit vabalt vallata, kasutada ja Kkisutada.
Kitsendused satestab seadus. Omandit el toh1 kasutada uldiste huvide vastaselt.

AOS § 68 lg 1 kohaselt Omand on isiku tiielik oiguslik voim asja tile.
Omanikul on o1gus asja vallata, kasutada ja kisutada ning nouda koigilt teistelt
isikutelt nende oOiguste rikkumise viltimist ja rikkumise  tagajirgede
korvaldamust.
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AOSRS § 152 Ig 1 kohaselt Kinnisasja omanik on kohustatud taluma
olemasolevat tehnovorku vo1 -rajatist, mis on pustitatud enne maa
esmakinnistamist, kui esmakinnistamine toimus enne 1999. aasta 1. aprill.
Kinnisasja omanik peab taluma tehnovorku vor -rajatist ka juhul, ka1 esinevad
asjaoigusseaduse § 158! loikes 1 sitestatud eeldused vor muu talumiskohustus.

Rugikohtu otsus 11. mirts 2015.a. nr 3-2-1-87-14 p 24 kohaselt Asjaolust, et
nimetatud site viitab AOS § 1582 Ig-s 2 siitestatud korrale, ei tulene, et AOS §

1582 kohalduks AOSRS § 15* lg 1 esimese lause jirgi talumistasusuuruse
maaramisel.

Sellega soovib Rugikohus teha vahet elektripaigaldiste tasu osas kinnistute
puhul, mis on kinnistatud enne 1999. aasta 1. apnlh ja pirast seda. Pirast

01.04.1999.a. rajatud elektripaigaldiste puhul tuleb lihtuda tasu osas AOS §
1582
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Tasu elektripaigaldise talumise eest

AOS § 1582 Ig 1 kohaselt Kinnisasja omanikul on 6igus nouda tasu kiesoleva
seaduse § 158! loikes 1 sitestatud tehnovorgu vol -rajatise talumise eest.

AOSRS § 15* Ig 1 kohaselt Kui tehnovorgu voi -rajatise talumise kohustus
tuleneb seadusest ning kinnisasja omaniku ja tehnovorgu vor -rajatise omaniku
vahel e1 ole kehtivat lepingut tehnovorgu vér -rajatise talumiskohustuse eest
makstava tasu suuruse kohta, on kinnisasja omanikul oOigus taotleda tasu
tehnovorgu vol -rajatise talumise eest asjadoigusseaduse § 1582 loikes 2
satestatud korras.

V&P

(Veso &Partnerlcl

5




Rugikohtu otsuses nr 3-2-1-87-14 viidanud oma varasemale lahendile nr 3-4-1-
25-11, millega tunnistati Pohiseadusvastaseks talumiskohustuse eest makstav
hiivitis, mis ol seotud maamaksuga ning rohutanud, et kindlasti tuleb hiivitada
elektripaigaldise omanikul kinnistu omanikule maamaks ja kinnisasja
hooldamise kulud. Samas on Rugikohus otsuse nr 3-2-1-87-14 punktis 38
leidnud, et Kolleegiumi arvates peaks talumistasu omandireformn kiigus
tagastatud voO1 erastatud maal olnud tehnorajatiste talumise eest olema
vihemasti tildjuhul viiksem kui AOS § 158 alusel mératay tasu servituudi eest

ja AOS § 1582 ja KASVS-i alusel sundvalduse seadmisel. Otsuse punktis 40
leiab Rugikohus, et Kolleegium leiab, et sobivaks lihtekohaks lisahiivitise

mairamisel talumistasu koosseisus on analoogiast lihtudes kompensatsioon,
mida ruk oleks maksnud maareformn kiigus oigustatudsubjektile maa
tagastamata jitmisel. Maamaksule ja muudele pusikuludele lisanduv hiivitis el
peaksvihemasti tildjuhul olema suurem kui nimetatud kompensatsioon.
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Elektripaigaldise kaitsevoond

Flektriohutusseaduse § 12 lg 2 kohaselt Elektripaigaldise kaitsevoondis on
keelatud tokestada juurdepiisu elektripaigaldisele, pohjustada oma tegevusega
elektripaigaldise saastamist ja korrosiooni ning tekitada muul vusil olukorda,
mis vOib ohustada 1mimest, vara vor keskkonda, samuti korraldada
korgepingepaigaldise ohulini kaitsevoondis massitiritusi.
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EFlektripaigaldise kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord § 2 1g
1 kohaselt Ohuliini kaitsevéond on maa-ala ja ohuruum, mida piiravad
molemal pool piki luni telge paiknevad mottelised vertikaaltasandid, ning
mille ulatus molemal pool lni telge:

1) kuni 1 KV pingega lunide korral 2 meetrit;

2) 1 kum 20 kV pingega linidel 6hukaabli kasutamise korral 3 meetrit;

3) 1 kum 20 kV pingega linide korral 10 meetrit;
4) 35-110 kV pingega lunide korral 25 meetrit;
H) 220-330 kV pingega liunide korral 40 meetrit.
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Hooldustoode teostamine kaitsevoondis

EFlektripaigaldise kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord § 7
kohaselt

(1) Elektripaigaldise omanikul on 61gus raiuda kaitsevoondis kasvavad ja
elektripaigaldist ohustavad puud ja vosa sellest kinnisasja omanikku eelnevalt
teavitades.

(2) Flektripaigaldise omanikul on 61gus kinnisasja omanikku eelnevalt
teavitamata raiuda puud ja puude oksad ning vosa, mis on pohjustanud
elektripaigaldise rikke vor loovad ohtliku olukorra.

(3) Elektripaigaldise kaitsevoondis puude, puude okste ja vosa raiumisel on
elektripaigaldise omanik kohustatud, kooskolastatult kinnisasja omanikuga,
langetatud puud laasima, jirkama ja kokku koondama, raiejiitmed koguma
hunnikutesse vo1 vallidesse vo1 poletama.

(4) Raadamust tehakse «Metsaseaduse» ja selle alusel kehtestatud o1gusaktides
satestatud korras.

() Tiheasustusega aladel tuleb puude ja vosa railumisel arvestada lisaks 1oigetes
1 kuni 3 satestatule ka vastavalt «LLooduskaitseseaduse» §-s 45 kehtestatud nouderd.
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Metsascaduse 28 lg 1' Raieks kiesoleva seaduse tihenduses e1 loeta
metsamaal olemasoleva tee-, kraavi- vor muu trassi, sth1 vor kaitsevoondi ning
valmiva vo1 kiipse metsa puhastamist kuni kaheksasentimeetrise keskmise
rinnasdiameetriga puudest ja poodsastest ning maaparandusseaduse § 49
tahenduses maaparandussiisteemn hooldamise kiigus maaparandussiisteemi
puhastamist puittaimestikust.
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Ebavordne kohtlemine Natura alaga vorreldes piisielupaiga
naite alusel

Pohiseaduse § 32 lg 2 kohaselt Igaithe omand on puutumatu ja vordselt
kaitstud. Omandit voib omaniku nousolekuta voorandada amult seaduses
satestatud juhtudel ja korras tldistes huvides diglase ja kohese huivituse eest.

Igatihel on o1gus enda omandit vabalt vallata, kasutada ja kisutada. Kitsendused
satestab seadus.
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Ku piisielupaika e1 ole moodustatud LKS § 10 lg 2 alusel, sus LKS § 30 lg 2
kohaselt Kur kaitse-eeskirjaga e sitestata teisiti, on sihtkaitsevoondis keelatud:

1) majandustegevus;

2) loodusvarade kasutamine;

3) uute ehitiste pustitamine;

4) mimeste vubimine kaitsealuste lnkide elupaigas, kasvukohas ja rindlindude
koondumispaigas;
5) so1duki, maastikusoiduki vor ujuvvahendiga soitmine;

0) telkimine, lokke tegemine ja rahvatrituse korraldamine.
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LKS § 50 Ig 5 kohaselt Kui kiesolevas paragrahvis nimetatud Ingi pusielupaik
el ole kindlaks mairatud kiesoleva seaduse § 10 loike 2 kohaselt, on mimesel
keelatud viibimine kalju- ja merikotka pusielupaigas 15. veebruarist 31. juulini,
madukotka, kalakotka, suur- ja viike-konnakotka ning must-toonekure
pusielupaigas 15. mirtsist 31. augustini.

Oiguskantsler on selgitanud, et pohiseadus nouab omanikule kohese ja diglase

hivitise maksmist nn olukorras, kus avalik voim i1stku omandi, niteks
kinnisasja, formaalselt sundvoorandab, kur ka sus, kui omandile kehtestatud
avalik - oigushikud kitsendused puravad selle sihipiarast kasutamist nuvord
oluliselt, et see on muutub praktiliselt voimatuks.
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PS § 12 kohaselt Koik on seaduse ees vordsed. Rugikohtu otsuse nr 3-4-1-14-
07 kohaselt Pohiseaduse § 12 lg-t 1 tuleb tolgendada ka o1gusloome vordsuse
tahenduses - seadused peavad ka sisuliselt kohtlema koiki sarnases olukorras
olevaid 1sikuid tihtemoodi. Selles pohimottes viljendub sisulise vordsuse 1dee:
vordseld tuleb kohelda vordselt ja ebavordseid ebavordselt.

Kaitsevoondi purangute talumise eest, mis jiivad Natura aladest viljapoole el

maksta hiivitist maaomanikele. Toetuse miir Natura 2000 puranguvoondis,
howalal vo1 projekteeritava ala pures asuva metsaala tthe hektarr kohta on
60,08 eurot aastas ning sihtkaitsevoondis asuva metsaala ithe hektar1 kohta
109,93 eurot aastas.
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Kasvava metsa raiediguse miitigilepingust

VOS § 208 lg 1 kohaselt Asja miitigilepinguga kohustub miitija andma ostjale
tile olemasoleva, valmistatava vo1 miiijja poolt tulevikus omandatava asja ning
tegema voimalikuks omandi tlemineku ostjale, osja aga kohustub mitjale
tasuma asja ostuhinna rahas ja votma asja vastu.

VOS § 213 lg 1 kohaselt Kui asja ostuhind tuleb arvutada asja hulga, moodu
vol kaalu alusel, voetakse arvutamisel aluseks asja hulk, moot vor kaal asja
juhushiku hiavimise ja kahjustumise rusiko tlemineku ajal ostjale.

Miitigilepingus tuleb kokku leppida materjali hind ja koguse arvestamise viis,
kas miitiakse tipne kogus vol orienteeruv kogus. Orienteeruva koguse miitigil
tuleb teha vahet, kas hind muutub saadava tm kogusest vor mutte.
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VOS § 214 lg 1 kohaselt Ostja peab ostuhinna tasuma ka siis, kui ostetud asi
on juhushkult hivinud vo1 kahjustunud piarast asja juhushiku hivimise ja
kahjustumise rusiko tileminekut temale.

(2) Asja juhushku hiavimise ja kahjustumise rusiko liheb ostale ile asja
tileandmisega.

(3) Asja juhushiku havimise ja kahjustumise rusiko liheb osgale tle ka ajal, mil

ostja satub vnvitusse selle toimingu tegemisega, millega ta asja tileandmisele
peab kaasa aitama, eelkoige, kui ta e1 vota asja vastu. Lugitunnustega purnitletud
asjade muugl puhul e1 lihe juhushku hiavimise ja kahjustumise rusiko ostja
vivituse puhul talle iile suski enne lepinguesemeks olevate asjade eraldamist ja
ostjale eraldamisest teatamust.
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